Spolecenstvi viastniku
Mracnicka 1053, 1054
102 00 PRAHA 10

Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi viastnik( Mracnicka 1053 a 1054,
IC 27206963 ze dne 15. 4. 2025

Program schuze:

vvvvvv

volba zapisovatele a ovéfovatell zapisu

informace o stavu hospodareni za pfedchozi obdobi

odsouhlaseni nakladani se ziskem (Uroky ze spoficiho uctu) zpétné za roky 2022, 2023

a 2024 a dale (v dalSich budoucich obdobich), hlasovani

5. provedeno vyuctovani zaloh, rozeslano, bude provedena Uuprava vySe zaloh
dle skuteCnosti ve vyuctovani, upozornéni na zvySeni cen tepla a vodného a stocného

6. odstoupeni vyboru a revizora, pfedstaveni kandidatd, ktefi se jiz pfihlasili (Michal Janci,
Daniel Petrovi¢, Marek Sedivec — vybor, Jitka Sitarova — revizor), pfipadné dalSich,
volba hlasovanim

7. vyhled investic na rok 2025/2026: pfedstaveni nabidky Tesporac na vyménu stoupacek
TUV a SV, upevnéni po patrech, hlasovani

8. odmény za Cinnost vyboru, hlasovani

. navrh na navySeni fondu oprav, rozbor stavajici vyse, hlasovani

10. navrh na upravu limitu neschvalované &astky pro opravy ¢i stavebni Upravy v domé,
hlasovani

11. diskuze a rGzné

12. zavér

poObN =

Pribéh schuze:

1. Schizi zah3gjila predsedkyné vyboru spoleCenstvi pi. Jitka Sitarova (dale jen
"ofedsedkyné”) ve spoledenské mistnosti domu & 1054. Ugast na shromazdéni
je 71,38 %. Shromazdéni je usnasenischopné. Prezencni listina je zaloZzena na Vyboru
SVJ. Predsedkyné kratce predstavila program schuze.

2. Zapisovatelem byl 100 % hlasi zvolen Marek Sedivec. Ovéfovatelkou zapisu byla
100 % hlast zvolena Marcela Novakova.

3. Pavel Kohak informuje o stavu hospodafeni. Zprava o hospodafeni k 31.12.2024
je pfilohou tohoto zapisu a zvefejnéna na webu samospravy www.mracnicka.cz.

4. Predsedkyné prednesla navrh usneseni o urocich ze spoficiho u¢tu a nakladani s nimi
takto:

a) Shromazdéni vlastnikd jednotek schvaluje vypofadani hospodafského vysledku:
zisku za rok 2022 ve vySi 13.090,35 K¢,
zisku za rok 2023 ve vySi 43.734,68 K¢,
zisku za rok 2024 ve vySi 68.739,36 K¢E.
Hospodarsky vysledek — zisk za roky 2022, 2023 a 2024 byl vyporadan

ve prospéch dlouhodobych zaloh na opravy a tyto jsou pouzivany na uhradu
nakladl na spravu domu a pozemku jako tzv. fond oprav.
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b) Shromazdéni viastnikl schvaluje pouziti ostatnich vynos( spolecenstvi na uhradu
nakladu na spravu domu a pozemku v pribéhu roku jejich vzniku.
Navrh byl 100 % hlasu prijat.

Pfedsedkyné informovala o provedeném vyuctovani zaloh, které bylo rozeslano. Bude
provedena Uprava vySe zaloh dle skute€nosti ve vyuctovani a upozornila na zvySeni cen
tepla a vodného a sto¢ného.

Stavajici vybor spoleCenstvi ve slozeni Jitka Sitarova (pfedsedkyné), Daniel Petrovi¢
(mistopfedseda) a Libor Souéek (Clen vyboru) vcetné revizora spoleCenstvi Pavla
Kohaka rezignovali na shromazdéni na své funkce, tj. odstoupili k 15.4.2024.
Odstoupivsi predsedkyné podékovala stavajicimu vyboru a revizorovi a seznamila
shromazdéni s pfihlasenymi kandidaty na nové ¢&leny vyboru a na funkci revizora.
Kandidati se postupné kratce predstavili. Zadny dal$i kandidat se do volby po vyzvé jiz
nepfihlasil. Nasledné probéhla volba navrzenych ¢&lend vyboru a revizora zfad
prihlasenych kandidatt s vysledkem:

Michal Jan¢€i na ¢lena vyboru spolecenstvi zvolen 100 % hlas,

Daniel Petrovi¢ na ¢lena vyboru spolecenstvi zvolen 100 % hlas,

Marek Sedivec na élena vyboru spoleéenstvi zvolen 100 % hlasu,

Jitka Sitarova na funkci revizora spolec¢enstvi zvolena 100 % hlasu.
Navrzeni Clenové vyboru a revizor byli pfijati vS8emi hlasy. Shromazdéni podékovalo
potleskem Jitce Sitarové za dlouholeté vedeni samospravy a spravu domu. Rizenim
jednani byl povéfen nové zvoleny ¢len vyboru spole€enstvi p. Daniel Petrovi¢ (dale jen
"vybor").

. Vybor prezentoval nabidku fa Tesporac na vyménu stoupacek TUV a SV véetné jejich
upevnéni po patrech (oproti stavajicimu stavu) v limitu maximalné do 1,5 mil. K¢.
Pi. Jitka Sitarova, ktera obdrzela nabidku fa Tesporac jesté v dobé, kdy byla
predsedkyni vyboru uvedla, Ze ji fa Tesporac ujistila, ze si nebude pfi vyméné stoupacek
UCtovat pfeplombovani jimi letos osazenych vodomérd s dalkovym odectem. Stavajici
stoupacky se stale vice prohybaji a z toho duavodu jiz doslo k havariim a je nutné je
vymeénit. Z diskuze o nabidce vyplynul navrh fesit i problém nedostatecného tlaku vody
v soustavé. Navrh s problémem tlaku vody bude dale feSen samostatné viz bod 11.
rzné. Vybor oslovi jeSté dvé konkurencni firmy a navrhuje vybrat ekonomicky
nejvyhodnéjSi nabidku k realizaci vymény stoupacek s ohledem na uvedeny rozsah
nutnych praci a material (kvalitu). Navrh byl pfijat 100 % hlasu.

. Vybor navrhuje stanovit odménu za svoji Cinnost a Cinnost revizora pro dalSi obdobi
pro vdechny ¢&leny vyboru a revizora dohromady na 30 000 K& mésiéné hrubého
a naklady spojené s odvody na vrub SVJ. Rozdéleni odmény mezi jednotlivé Cleny
arevizora probé&hne na jednani vyboru. Pro navrh: 47 hlastd (97,92 %), Proti
navrhu: Nikdo. Zdrzel se: 1 (2,08 %). Navrh byl pfijat.

Vybor navrhuje zvysit pfispévek na dlouhodobou zalohu na opravy — DZO (fond oprav),
ktery vznika pravidelnymi platbami vlastniki, a je na opravy kazdorocné vyuzivan.
Aktualni vySe prispévku DZO schvalena vroce 2019 odpovida pramérné cCastce
25 K&/m? na jeden byt.
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Soucasna ekonomicka situace (nékolikaleta i dvouciferna inflace) zplsobuje
spolu s provedenymi nutnymi opravami (viz bod 7), kazdoroCnimi revizemi ze zakona
a nutnou udrzbou (viz bod 3), Ze zlstatek ve fondu oprav meziro¢né klesa. Vybor podal
informaci o pramérné vySi prispévku, ktery se v okolnich srovnatelnych domech
pohybuje v rozmezi do 39 K&/m?. Dale informoval o jiz schvalenych investicich z fondu
oprav na rok 2025/2026 (viz bod 7 a 11).

V diskuzi o navrhu zaznél pozadavek, zda by bylo moZné nékteré kazdorotné
opakujici se opravy/revize/udrzby z fondu oprav vyjmout a hradit zvlast ve stejném
rezimu jako nap¥. uklid spol. prostor. Vybor ma v umyslu v souladu s pozadavkem situaci
provéfit a v budoucnu pfipadnou zménu rozudétovani shromazdéni navrhnout.

Z vySe uvedenych dlivodu vybor navrhuje zvysit pfispévek DZO do fondu oprav

0 700 K& mésién&, coz odpovida primérné &astce 35 K&m? na jeden byt. Castka
by se zvysila od 1.7.2025. Pro navrh: 45 hlasu (93,75 %), Proti navrhu: 3 hlasy (6,25 %),
Zdrzel se: Nikdo. Navrh byl pfijat.
Vybor navrhuje zvySeni limitu neschvalované ¢astky pro opravy Ci stavebni upravy
v domé ze soucasnych 100 000 K& na jednu akci (vySe limitu pfijata v roce 2016)
na 200 000 K& na jednu akci zejména z divodu necekanych nebo neplanovanych oprav,
které od roku 2016 vlivem inflace vyrazné podrazily. Velké investiéni akce jsou
schvalovany shromazdénim vlastnikl vzdy pfedem (viz bod 7) i o akcich drobnégjSiho
rozsahu je zpravidla shromazdéni informovano pfedem nebo je pfimo schvaluje
(viz bod 11), proto vybor neoCekava Siroké vyuzivani tohoto limitu. Pro navrh: 47 hlasu
(97,92 %), Proti navrhu: 1 hlas (2,08 %), ZdrzZel se: Nikdo. Navrh byl pfrijat.

Diskuze a ruzné:

Vybor v souvislosti s vyménou stoupaCek u odborné firmy popta zjisténi pficin
nedostatku tlaku vody v soustavé, zejm. pfi sprchovani. Z diskuze vyplynulo,
Ze se nejedna pouze o problém 7. patra a Ze o vyfeSeni problému s tlakem vody
je ze strany pfitomnych ¢€lend shromazdéni zajem. Proveéfi, zda neni problém s tlakem
na strané distributora PVK, i kdyby tomu tak bylo, bude se snazit poptavat u odbornych
firem feSeni problému tzv. in-house.

Pi. Jitka Sitarova informovala o probéhlé opravé stfechy. Zdrojem zatékani do bytl
na 7. patfe byly dle odborné firmy netésnici spravy, které byly opraveny. Do byt
by jiz nemélo zatékat.

Problém s hnizdicimi ptaky vybor vyfesi zaslepenim vétracich otvor(, které v souvislosti
se zateplenim objektu jiZ davno neplini svoji plvodni funkci.

Vybor navrhuje doplnit novou vysadbou zelené na pozemku SVJ za chodnikem u domu
1053 a 1054, tedy na travnatém pozemku mezi chodniky SVJ LouCimska a SVJ
Mracnicka.
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Probéhla diskuze o vhodném druhu zelené. V diskuzi zaznél mj. pozadavek preferovat
listnaté stromy, protoze jehli€nan by stinil pfizemi celoro¢né. Vybor navrhuje Fidit se
zavérem z bezplatné konzultace s faekoRekults.r.o.,, ktera nam provadi udrzbu
stavajici zelené. Navrh byl prijat 100 % hlasq.

Zaznél pozadavek na revizi napojeni digestofi do Sachty na stoupacky v bytech
v souvislosti se zapachem linoucim se z ni. Pi. Jitka Sitarova upozornila, Ze vzhledem
k vloZce z azbestu v Sacht&, neni mozné do Sachty prorazet za timto ucelem jakékoli
nové otvory. Vybor bere pozadavek na védomi.

Pi. Jitka Sitarova informovala, Ze dosud nerealizovana moznost instalace kamerového
systému v suterénu a u vstupt do domu fa Atel servis stale trva dle aktualni orientacni
nabidky za 61 tis. K& Tato investicni akce byla jiz na minulém shromazdéni
dne 3.4.2024 100 % hlast schvalena.

Vybor bude tuto investici realizovat. Nové zvoleny &len vyboru Marek Sedivec upozornil,
Ze cena schvalena na tuto investici je 60 000 K¢ a je mozné, Ze bude nakonec vysSi
vlivem inflace nebo zjist€nim, ze navrzené parametry nabidky z minulého roku se ukazi
jako nedostate€né. Shromazdéni neprojevilo vétsinové vali z divodu mozného navySeni
ceny o investici znovu hlasovat.

P. Michal Kotus vznesl v diskuzi podnét v souvislosti s limitem pro opravy Ci stavebni
upravy v domé, aby byl limit pfi jeho dalSi upravé v budoucnu vymezen druhové
dle jednotlivych typl akci a stanovena celkova horni hranice pro takto vymezené akce.
Vybor bere podnét na védomi a bude se jim zabyvat.

Nové zvoleny €len vyboru p. Michal Janéi informoval o skuteCnosti, ze ddm ma nyni
nasmlouvana Ctyfi rizna mista odbéru el. energie. Za ucelem finanéni Uspory se pokusi
jednanim u spole¢nosti PRE, a.s. jejich po&et zredukovat.

V souladu s vétSinovym pozadavkem pfitomnych vilastnikG vybor navrhuje zajistit
uzamykatelnost kontejnerli na smésny domovni odpad. Po uzamceni kontejnerti bude
alesponi rok sledovat naplnénost kontejnerl. Pokud zavedené opatfeni povede
k vyraznému zmenseni objemu domovniho odpadu, zredukuje v ramci Uspory za odvoz
odpadu pocet kontejnert ze dvou na jeden. Navrh byl prijat 100 % hlasu.

Do pfistiho shromazdéni provede vybor nezavazny prizkum, zda by byl vétSinovy zajem
ze strany vlastnikd pofidit si pfedokenni rolety za ucelem Uspory tepla v zimé a snizeni
teploty v byté béhem letnich mésicu.
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